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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven paleegger kommunerne at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan desuden vaere behov for at udar-
bejde ny lokalplan til aflgsning af geeldende deklarationer, byplanvedtagter eller lokalplaner. En lokalplan
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planlo-
ven. Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og at man
skal have mulighed for at komme med andringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for at tilvejebringe lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har inte-
resse i det pagaldende bygge- og anlaegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som godkendes i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig hgringsperi-
ode kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Offentligggrelse
Nar kommunalbestyrelsen har godkendt et lokalplanforslag, skal forslaget offentligggres med oplysning
om hgringsperioden og fristen for at indsende indsigelser.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af eiendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til
overordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har seerlig interesse i planen.

| Hovedstadsomradet kan andre kommunalbestyrelser fremseette indsigelse mod et planforslag, hvis for-
slaget har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Pa tilsvarende made kan statslige myndigheder
nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede planlaegningsinteresser. Fgrst
nar der er opnaet enighed mellem den pagaeldende myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle

@ndringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og @&ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, kan forslaget

forst vedtages endeligt efter 4 uger fra indsigelsesfristens udlgb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at
@ndre forslaget som fglge af de indkomne bemaerkninger. Hvis der er tale om stgrre a&ndringer skal lo-
kalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtggres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til dem, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang reekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfgrsel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Desuden om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstraek og om omradets forsyning med friarealer og feellesanlaeg.

Et lokalplanforslag skal indeholde en redeggrelse om planens formal, indhold og dens forhold til kommu-
neplanen og anden planlaegning.
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PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af et sakaldt §14-forbud. Det
er en szerlig regel i planloven, som giver Kommunalbestyrelsen mulighed
for at nedlaegge forbud mod et byggegnske, som ellers er lovligt ifglge
byggeloven og den gaeldende lokalplan.

Kommunalbestyrelsen vedtog i august 2024 at benytte denne regel i
planloven til at forhindre opfgrelsen af et stort étplanshus med dobbelt
garage i gavlen. Kommunalbestyrelsen vurderede, at huset med sit ud-
seende ville vaere fremmed for kvarteret, og dermed i strid med gnsket
om at bevare det seerlige bymiljg i Sendervangskvarteret.

Ved at bruge §14 har Kommunalbestyrelsen ogsa sagt nej til andre tilsva-
rende byggegnsker i kvarteret. @nsket om at opf@re nye, store étplans-
huse udggr i disse ar en tendens pa boligmarkedet, og de store huse vil
derfor kunne pavirke karakteren af de kvarterer, hvor de opfgres.

Kommunalbestyrelsen gnsker med den nye lokalplan at sikre, at Sgnder-
vangskvarteret fortsat vil veere et seerligt boligomrade.

Et §14-forbud skal fglges op af en ny lokalplan, hvor de saerlige krav til be-
byggelsen er indarbejdet. Denne lokalplan er saledes en erstatning for
den hidtil geeldende lokalplan GL91 for Sgndervangskvarteret fra 2008.
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Lokalplanens omrade
Lokalplanen omfatter et areal pa knap 23 ha med ca. 230 ejendomme be-
liggende i Glostrup Kommunes sydgstlige del.

Omradet afgraenses mod nord af jernbanen, og mod gst af etageboliger
under Glostrup Andelsboligforening. Mod @st ligger ogsa erhvervsomra-
det Priorparken i Brgndby Kommune. Mod syd afgraenses omradet af
raekkehuse og villabebyggelse i Broandby Kommune, og af etageboliger pa
Brgndbyvestervej under Glostrup Boligselskab. Mod vest afgraenses om-
radet af flere bebyggelser med etageboliger samt Glostrup Vandveerk. En
enkelt ejendom med etageboliger (Hortensiavej 7-9) er reguleret af sin
egen lokalplan og er derfor ikke omfattet af denne plan.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at sikre de mest bevaringsvaerdige enkelt-
bygninger i kvarteret mod at blive ombygget pa en made, der vil forringe
den arkitektoniske og kulturhistoriske veerdi. Tilsvarende skal planen
sikre, at disse bygninger ikke bliver revet ned.

Lokalplanen har dog ogsa til formal at sikre, at man fortsat kan udvide,
bygge om og bygge til pa sin bolig. Sendervangskvarteret har altid vaeret
et kvarter med selvbyggerand, og sadan skal det fortsat vaere.

Nye huse skal indpasses na@nsomt i kvarteret ved at sikre et begraenset
fodaftryk og et harmonisk facadeudtryk.

Endelig har lokalplanen ogsa til formal at veerne om det grgnne i kvarte-
ret, med udpegning af bevaringsvaerdige traeer og med bestemmelser om
hegning og befzaestelse af kvarterets forhaver.

1944
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Omradets historie

Bebyggelsen i Sgpndervangskvarteret er opstaet over en lang periode fra
ca. 1920 og frem til omkring 1975. Kun fa nye huse er kommet til i arene
derefter og frem til i dag. Mange huse er derimod blevet bygget om og
udvidet.

Stort set hele omradet blev udstykket pa én gangi 1917. Enighedsvej dog
en smule tidligere, og to andre omrader, hvor der var gartnerier og andre
sma jordbrug, kom fgrst med i Igbet af 1960’erne. Det fremgar af gamle
matrikelkort, at den overordnede vej- og matrikelstruktur var fastlagt i
1917, men at stikvejene fra Sgndervangsvej endnu ikke var planlagt.

Matrikelkort
1929-1937

Grundene har sikkert vaeret relativt billige, hvilket har gjort det muligt at
seelge til arbejdere og handvaerkere fra brokvartererne i Kgbenhavn, som
drgmte om at flytte i eget hus. Den allertidligste bebyggelse i omradet
bestod overvejende af ganske sma selvbyggerhuse, der blev anvendt som
sommerhus eller kolonihavehus.

Med tiden blev der rad til at bygge rigtige heldarshuse, men stgrrelsen var
i mange tilfeelde stadig beskeden. Et moderne enfamiliehus fra 1930’erne
kunne vaere pa 65 m? eller mindre.
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Husene blev opfgrt efter de skiftende tiders byggeskik. Netop i perioden
fra ca. 1920 til 1975 skiftede disse stilarter markant. | 1920’erne var det
fortrinsvis murermestervillaen, der var fremherskende. | 30’erne overtog
den funktionalistiske stil med bl.a. bungalow og funkis. | 40’erne og
50’erne blev den nordiske funktionalisme introduceret med lavere tag-
haldning og mindre fokus pa symmetri. | 60’erne og 70’erne var det of-
test de moderne typehuse med store tagudhaeng og treebeklaedte gavle,
der blev bygget.

Pa den made vidner kvarterets karakteristiske, blandede udseende om
den, langsomme udbygning af omradet. Igennem tiden er mange huse
blevet udvidet med tilbygninger, &endrede tagformer, havestuer, carporte
og andre tilfgjelser. Noget af det er gjort med stor respekt for det oprin-
delige hus pa grunden, og andre steder har tilbygningerne en mere prak-
tisk karakter. Generelt kan man stadig aflaese, hvordan omradet har ud-
viklet sig og i dag bestar af bygninger, der er formet og tilpasset over en
lang periode.



Forskellige arkitektoniske stilarter

Sendervangskvarteret er praeget af, at husene er opfgrt over en lang peri-
ode og dermed i mange forskellige stilarter. Her fglger en kort beskrivelse
af nogle af de mest fremtraedende stilarter. Beskrivelserne og de anfgrte
arstal er vejledende.

Den historicistiske villa (1900-1910)

Stilart med mange udsmykninger og detaljer, der er inspireret af histori-
ens tidligere epoker. Stilarten er kendetegnet ved hgj tagrejsning uden
valm, tag med udhang og synlige spaer. Tagmateriale kan veere rgde eller
sorte tegl eller skiffer. Murvaerk kan vaere blank mur eller puds. Der ses
ofte fine treearbejder med udskaeringer samt pudsede indramninger om
vinduer og dgre.

Den jeevne almuebebyggelse (Fiskerhuse) (1910-1930)

Mange af de aldste huse i kvarteret er opfgrt som ganske sma, simple
husmandshuse, der ikke ggr meget vaesen af sig. Stilmaessigt er de be-
slegtet med de stgrre og finere villaer fra den historicistiske periode,
men stildetaljerne er faerre og mindre prangende. Det mest igjnefaldende
er, at der er tale om ganske sma huse, ofte med stejl tagrejsning affgdt af
en smal bygningsdybde.
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Stor murermestervilla (1% etage og halvvalmet tag) (1920-1930)
Omkring 1920 begyndte man at bygge murermestervillaer efter det for-
billede, som var grundlagt med bevaegelsen "Bedre byggeskik” fra 1915.
Det var typisk et kompakt rgdstenshus i 1% etage med rgdt halvvalmet
tegltag. Symmetri og handvaerksmaessige murdetaljer er fremherskende.
Vinduer er hvidmalede og med sprosser.
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Lille murermestervilla (1 etage og helvalmet tag) (1920-1930)

Den lille variant af murermestervillaen optreeder samtidig med den
stgrre. Stilmaessigt er det isaer det helvalmede, rgde tegltag med tydelig
opskalkning (et let udadgaende svaj ved tagfoden), der kendetegner
denne byggestil. | modsaetning til den st@rre murermestervilla i 1% plan
ser man ofte, at den lille murermestervilla var med pudset facade.
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Funkis og bungalow (1930-1940)

| 1930’erne blev de funktionalistiske stilretninger moderne. | Sgnder-
vangskvarteret er denne epoke iszer repraesenteret med den karakteri-
stiske bungalow. Typisk var det et ganske lille étplanshus med naesten
kvadratisk grundplan og lavt pyramidetag i tagpap. Murveerk var oftest i
blank mur med gule eller rgde sten. En del af disse huse har siden faet en
ekstra etage under et saddeltag.




Moderne murermestervilla (1940-1950)

Med afsaet i bade “Bedre byggeskik” og funktionalismen dukkede om-
kring 1940 en ny type murermestervillaer op med facader i gule eller
r@de sten og rgde tegltage med udhaeng og synlige spaer. Den moderne
murermestervilla er kendetegnet ved enkle og nedtonede detaljer, som
fx en bue over hoveddgren eller indramning af et vindue med et frem-
spring i murvaerket. Bygningerne udstraler stor handvaerksmaessig kvali-
tet.

Nordisk funktionalisme (1950-1970)

Igennem 50’erne og 60’erne udviklede den nordiske funktionalisme sig.
Stilarten er en stilfeerdig og nedtonet udgave af den internationale funkti-
onalisme. Det er huse, som pa en stilfeerdig made blander nye byggetek-
niske muligheder med traditionen for solidt handvaerk. Tagformen kan
veere et saddeltag med lav haldning og uden tagudhaeng, eller det kan
veere det karakteristiske flade built-up tag. Tagmateriale kan vaere tegl el-
ler eternitskiffer, og facader kan vaere gule mursten og partier med trae-
paneler.

Statslanshus (1950-1960)

| 50’erne blev mange sma enfamiliehuse opfgrt efter den sakaldte stats-
lansordning. Et statslanshus er ofte et lille, enkelt udfgrt muret hus med
eternittag med lav haldning. For at kunne fa del i ordningen skulle stats-
lanshuset overholde en raekke krav, herunder begraensning pa stgrrelse

og pris. | begyndelsen matte huset hgjst veere pa 85 m?




Moderne typehus (1960-1980)

Det klassiske typehus fra 60'erne og 70'erne er den mest almindelige hus-
type i Danmark og der findes ogsa enkelte af dem i Sgndervangskvarte-
ret. Typehuset er fgrst og fremmest karakteriseret ved at vaere 100%
standardbyggeri. Oftest er der tale om et étplanshus med lav taghaeld-
ning, store tagudhaeng, og beklaedt med bglgeeternit. Facader er som re-
gel i gule mursten og med termoruder uden sprosser, der afsluttes af tag-
remmen. Gavltrekanten er typisk beklaedt med trze.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanen fastholder, at Sgpndervangskvarteret er et boligomrade med
aben-lav boligbebyggelse, dvs. villaer og parcelhuse.

| et boligomrade ma der ikke vaere erhverv, bortset fra hvad der alene ud-
fores af beboeren selv, og som ikke pavirker hverken ejendommens eller
kvarterets praeg af boligomrade. Det er desuden udtrykkeligt fremhavet,
at spillehaller ikke er tilladt. Nedvendige tekniske anleeg ma opfgres, nar
de bliver udformet, sa de passer ind i omradet. Mobilmaster mv. kraever
dispensation.

Bebyggelsens omfang
Lokalplanen giver mulighed for ny bebyggelse, sa leenge bebyggelsespro-
centen ikke overskrider 25% for den enkelte ejendom.

| delomrade A ma huse veere hgjst 1% etage og have en hgjde pa op til
8,5 meter. | delomrade B (Peders Kilde og Staudevej) ma huse kun veere i
ét plan og op til 7 meter.

Forskellen pa de to delomrader skyldes at bade Peders Kilde og Staudevej
farst blev udbygget i 60’erne, og at der i disse to omrader blev opfgrt en
lavere bebyggelse end i resten af Sendervangskvarteret.

Bebyggelsens placering

Lokalplanen fastlaegger en byggelinje pa 5 meter fra vejskel. Der ma ikke
opferes bebyggelse af nogen art inden for omradet mellem vejen og byg-
gelinjen, dog med undtagelse af carporte.
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Hvis en carport opfgres inden for byggelinjen, skal dens udhaeng have en
afstand pa mindst 0,5 meter fra vejskel, og dens baerende konstruktion
skal vaere mindst 1,5 meter fra vejskel. Begge langsider af carporten skal
veere abne, dog med mulighed for at etablere hegn i naboskel, hvis car-
porten bygges langs skel.

Formalet med at begreense byggeri inden for byggelinjen er at sikre et
gront og abent udtryk i kvarteret.

Trafikstgj
Lokalplanen indeholder en ny bestemmelse om, at Miljgstyrelsens graen-

seveerdier for trafikstgj skal vaere overholdt. Efter planlovens § 15a ma en
lokalplan ikke udlaegge stgjbelastet areal til stgjfelsom anvendelse. Be-
stemmelser i en lokalplan gaelder imidlertid ikke med tilbagevirkende
kraft. Derfor vil de eksisterende boliger i kvarteret ikke blive bergrt. |
praksis har bestemmelsen kun betydning, hvis man gnsker at bygge sa
meget om, at der reelt er tale om nybyggeri. | sa fald vil man kunne veere
ngdt til at anvende tekniske Igsninger i facaden pa det nye hus som fx
saerligt lydisolerede vinduer (sakaldte russervinduer eller lign.)

Alle parcelhushaverne betragtes som eksisterende lovlig anvendelse og
er derfor ikke omfattet af bestemmelsen om trafikstg;.

Kviste og tagvinduer

For at kunne udnytte tagetagen under et saddeltag vil det ofte vaere ngd-
vendigt at tilfgje en eller flere kviste eller tagvinduer. Lokalplanen inde-
holder regler, der skal sikre at kviste og tagvinduer far et harmonisk og
velproportioneret udseende.

Iseer ved de bevaringsvaerdige huse er det vigtigt, at kviste og tagvinduer
far et udseende, der understgtter husets oprindelige arkitektur.




Solenergianlaeg mv.
Det er tilladt at opsaette solceller pa taget, nar man fglger Glostrup Kom-
munes retningslinjer for solenergianlaeg.

For de bevaringsvaerdige huse ma der dog kun saettes solceller op pa tag-
flader eller facader, som ikke kan ses fra vejen, eller hvis man anvender
sakaldte solcelle-tegl eller andre nye produkttyper, som ligner den gvrige
tagflade. Solceller pa et bevaringsveerdigt hus er en udvendig sendring,
som kraever dispensation.

Antenner og paraboler ma ikke opsattes, sa de er synlige fra vejen.
Generelt skal tekniske installationer udformes som en integreret del af
bygningens arkitektur.

Skiltning

Det er ikke tilladt at opseette stgrre skilte end sadvanlig navne- og hus-

nummerskiltning. Skilte i forbindelse med erhverv i egen bolig ma hgjst

vaere 0,5 m?, og de ma ikke lyse eller pa anden made virke skeemmende.

Opfgrelse af et nyt beboelseshus

Lokalplanen indeholder nogle seerlige bestemmelser, hvis man gnsker at
rive det eksisterende hus pa grunden ned og i stedet opfgre et helt nyt
hus.

Hvis man gnsker et nyt hus pa mere end 150 m?, skal det veere i 1% plan,
og mindst en fjerdedel af bruttoetagearealet skal veere placeret i husets
tagetage. Det betyder, at et hus pa fx 160 m? skal opfgres som 1% plan,
og mindst 40 m? skal vaere i tagetagen. Husets fodaftryk bliver derved
hgjst 120 m2. Formalet med bestemmelsen er at sikre, at store huse far et
mindre fodaftryk pa grunden

En sammenhangende tagflade eller tagryg pa et nyt hus ma ikke vaere
mere end 20 m lang. Hvis huset har integreret carport eller garage skal
den regnes med i den samlede leengde. Hvis man indarbejder forskydnin-
ger eller opdelinger, sa tagfladen ikke er ssmmenhangende, kan den
samlede lengde af taget veere laengere end 20 meter.

Hvis huset udformes med en gavl, der vender mod vejen, skal tagformen
pa denne gavl vaere symmetrisk. Garageporte i den facade, der vender
mod vej, tillades kun, hvis den samme facade ogsa indeholder vinduer.
Hensigten med disse bestemmelser er at sikre, at de nye huse bliver ud-
formet, sa de passer naensomt ind i kvarteret og fremstar sa lidt domine-
rende i gadebilledet som muligt.
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Nar en grund skal byggemodnes efter nedrivning af det eksisterende hus,
stiller lokalplanen krav om at den eksisterende beplantning pa mindst
20% af grundens areal far lov til at vaere ubergrt. @nsket er at bevare de
naturveerdier, der knytter sig til de gamle haver.

Bevaring af bebyggelse

Lokalplanen er en bevarende lokalplan, som har til formal at passe pa de
fineste af kvarterets huse. Der er udpeget 12 huse, som har seerlig veerdi
pa grund af deres arkitektur og velbevarede udseende. De 12 huse er op-
fert i forskellige tidsepoker og repraesenterer saledes ogsa den historiske
variation, som er szerlig for kvarteret. Bortset fra de 12 huse er kvarterets
kulturhistoriske vaerdier ikke beskyttet.

Lokalplanens bevaringsbestemmelser geelder kun for de 12 udpegede
huse. Pa de udvalgte ejendomme er det kun det oprindelige beboelses-
hus, som er omfattet af bevaringsbestemmelser. Eventuelle tilbygninger,
der er opfgrt senere og alle sekundaere bygninger pa grunden er ikke om-
fattet af bevaringsbestemmelserne.

De bevaringsveerdige bygninger ma hverken nedrives eller &endres udven-
digt uden en forudgaende dispensation efter planlovens §19. Det er hen-
sigten, at det fortsat skal veere muligt at foretage andringer, men tilladel-
sen gives pa baggrund af en konkret faglig vurdering, hvor husets beva-
ringsveerdi indgar. Kommunalbestyrelsen kan derved sikre sig, at eendrin-
gerne foretages naensomt — og kan i sidste ende at give afslag, hvis de gn-
skede @ndringer vurderes at veere gdeleeggende for bevaringsvaerdien af
det pagaldende hus. En tilladelse kan vaere betinget af, at der fx vaelges
en vinduestype, som passer til huset eller lignende.

Lokalplanen fastlaegger, at tilbygninger til et bevaringsveerdigt hus skal
ske pa husets bagside eller pa anden made, hvor de ikke er synlige fra ve-
jen. Hvis en tilbygning skal kunne godkendes nzer gadefacaden, skal den
holde en respektafstand pa mindst 0,5 meter fra husets hjgrner. Dette er
vigtigt for at man tydeligt kan se profilen af det oprindelige hus — ogsa
selv om der er opfgrt en tilbygning. Af samme arsag giver lokalplanen
ikke tilladelse til at eendre i facadens murhuller, medmindre der kan op-
nas en ny harmonisk og velproportioneret helhed. Nye eller eendrede
murhuller skal udfgres med samme murdetaljer, stik, murstensforbandt,
mv. som pa det oprindelige hus.

Lokalplanen fastlaegger, at man ikke ma aendre facadeudtrykket pa de be-
varingsvaerdige huse, som har facader i blank mur (ubehandlet mursten).
Disse huse ma ikke males, pudses, vandskures, filtses eller ligende. Dels
vil det pavirke husets bevaringsvaerdi, og desuden vil den oprindelige fa-
cade som regel ikke kunne genskabes. Af samme arsag ma eksisterende
murdetaljer som gesimser, stik og lignende ikke fjernes.
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Nar vinduer skal udskiftes i et bevaringsvaerdigt hus, er der ikke pligt til at
tilbagefgre huset til dets originale udseende, men man ma dog ikke
veelge en type vinduer, som traekker det samlede indtryk i den forkerte
retning. Hvis et dannebrogsvindue gennem tiden er blevet udskiftet med
et vindue af en anden type, ma man gerne udskifte med et nyt vindue af
samme type, men man ma ikke skifte et eksisterende dannebrogsvindue
ud med en termorude uden sprosser.

Taget er vigtigt for husets bevaringsvaerdi. Derfor stiller lokalplanen krav
om bevaring af tagform, tagmateriale, taghaeldning mv. Hvis det beva-
ringsvaerdige hus har valm, opskalkning, udhaeng eller andre detaljer, ma
de ikke @ndres uden dispensation. Skorstene ma ikke nedtages, og gav-
lens vindskeder ma ikke afkortes eller eendres med knaek eller sammenfg-
jes med taget pa en tilbygning. Hvis man gnsker at efterisolere, ma taget
kun haeves, hvis det kan dokumenteres, at det er ngdvendigt af byggetek-
niske arsager. Nye kviste skal placeres harmonisk i tagfladen, og vinduer
skal vaelges, sa de svarer til resten af huset.

Der kan gives dispensation til solceller, hvis de placeres sa de ikke er syn-
lige fra vej, eller hvis der vaeges en type solceller, der er diskret udformet,
sa de ligner den gvrige tagflade.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastlaegger, at hgjst 40% af den enkelte grund ma vaere be-
bygget eller befaestet med fliser, asfalt eller lignende. Dette skal bade
sikre en vis nedsivning af regnvand og give mulighed for grgnne planter,
buske og treeer.

Det er iseer forhaverne, som har betydning for, hvor grgnt kvarteret ople-
ves. Derfor indeholder lokalplanen ogsa en bestemmelse om at hgjst 50%
af de fgrste 5 meter pa grunden (arealet mellem byggelinje og vejskel)
ma veere befaestet.

Hegn
Mod gaden og inden for en afstand af 5 meter fra vejskel ma der ikke

vaere faste hegn, bortset fra stakit pa hgjst 1,1 meter eller stensaetning pa
hgjst 0,6 meter. Levende hegn (buske eller haek) ma have en hgjde pa op
til 1,8 meter. @nsket er at vaerne om kvarterets grgnne fremtraaden.

Hvis en carport opf@res i naboskel, ma der i skel etableres fast hegn pa
hgjst 1,8 meter.
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Opbevaring pa grunden

Lokalplanen indeholder begransninger for hvad, der ma opbevares pa
grunden. Uindregistrerede kgretgjer ma ikke opbevares. Campingvogne
og bade skal placeres bag beplantning eller haek. Byggematerialer og an-
det oplag ma ikke ligge i forhaven (inden for byggelinjen). Formalet med
bestemmelserne er at sikre et grgnt og harmonisk udseende.

Affaldssortering

| takt med at affaldssortering bestar af flere fraktioner, er der opstaet et
behov for at regulere, hvordan beholderne placeres pa grunden. Lokal-
planen stiller krav om at affaldsbeholdere placeres sa lidt synligt fra vej,
og at de bliver afskeermet med beplantning eller lavt hegn, hvis de place-
res langs vejskel.

Bevaringsveerdig beplantning
Lokalplanen udpeger bevaringsvaerdige traeer. Disse traeer ma ikke faeldes
eller beskaeres vaesentligt uden dispensation.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Trafikstgj
Sgndervangskvarteret er pavirket af stgj fra motorvejen, fra de interne

veje og fra jernbanen. Det er primeaert stgj fra motorvejen, der pavirker
kvarteret mens jernbanen faktisk ikke har stor betydning.

éak\ ) g &%j{;*t\\ r \’f :
Miljgstyrelsens stdjkort fra 2022. Fgrste kort viser vejtrafikstdj, og naeste

kort er jernbanestgj. Den orange farve indikerer en stgjbelastning pé mel-
lem 58-63 dB Lqen, hvilket er en overskridelse af graenseveerdierne.

Miljgstyrelsens st@jkortleegning fra 2022 viser, at en del grunde i kvarte-
ret overskrider eller tangerer Miljgstyrelsens graensevaerdi pa 58 dB for
boliganvendelse.
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Efter planlovens § 15 a ma en lokalplan kun udlaegge stgjbelastede area-
ler til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om stgjaf-
skaermning m.v. kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Lokalplanen skal derfor indeholde en bestemmelse om at ny bebyggelse
skal udformes sa de geeldende graenseveaerdier kan overholdes.

For den eksisterende bebyggelse, som er opfgrt efter den gamle lokalplan
GL 91 eller tidligere, har denne bestemmelse dog ikke nogen konsekven-
ser. Det vil kun veere i det tilfeelde, hvor en grundejer gnsker at rive sit
hus ned for at bygge helt nyt, eller hvis man valger at foretage en sa gen-
nemgribende ombygning, at der reelt er tale om nybyggeri, at de nye
krav om stgj vil fa betydning. | disse tilfaelde vil der kunne blive stillet krav
om, at vinduer etableres som seerligt lydisolerede vinduer (sakaldte rus-
servinduer eller lign.)

Da motorvejen, som er den primeere stgjkilde, ligger langt vaek, vil det
kun have meget begraenset effekt at etablere stgjhegn. Parcelhushaverne
skal ikke overholde stgjkravene, da de alle har vaeret taget i brug som op-
holdsarealer f@r lokalplanens vedtagelse.

Virksomhedsstgj

Mod @st ligger erhvervskvarteret Priorparken i Breandby Kommune. Lokal-
planerne for dette omrade udlaegger erhvervskvarteret til henholdsvis
kontor- og serviceerhverv, grgnne arealer samt virksomheder i miljg-
klasse 1-3. Der er derfor ikke nogen grund til at forvente vaesentlig st@j
fra disse virksomheder.

Skyggeforhold
Bebyggelse ma opf@res i 1% plan, dvs. stueetage plus en udnyttet tag-

etage. Hgjden ma ikke veere over 8,5 meter. Afstandskrav til naboskel fgl-
ger bygningsreglementets bestemmelser. Dermed er det Glostrup Kom-
munes vurdering, at planen ikke giver anledning til skyggegener.

Trafikforhold

Sgndervangskvarteret vejbetjenes primaert fra @rnebjergvej og sekun-
deert fra Brgndbyvestervej via Enighedsvej. Det betyder, at den stgrste
trafikbelastning er pa @rnebjergvej.

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om regulering af trafikken.
Hvis der er behov for vejbump, chikaner, allétraeer eller andre ha-
stighedsregulerende tiltag, vil de kunne foretages med hjemmel i vejlo-
ven.
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Fra Hortensiavej er der stiforbindelse under jernbanen til Gerdasvej og
Byparken. Denne sti skal opretholdes.

Lokalplanen fastlaegger, at der hgjst ma etableres én overkgrsel pr. ejen-
dom. Hensigten er at bevare omradets grgnne udtryk.

Parkeringsforhold

Lokalplanen stiller krav om, at der skal vaere plads til at parkere 2 biler pa
egen grund. De to biler ma gerne holde efter hinanden i indkgrslen. Hen-
sigten er at undga for mange parkerede biler pa vejene.

Varmeforsyning

Omradet er ved lokalplanens vedtagelse stadig forsynet med naturgas
men er under udbygning med fjernvarme fra Brgndby Fjernvarme. Ud-
bygningen forventes at vaere feerdig 2025.

Vandforsyning
Omradet er ved lokalplanens vedtagelse forsynet med vand fra Glostrup

Forsyning A/S.

Klima, regn og spildevand

Kloakering i forbindelse med nybyggeri skal udfgres med separate regn-
og spildevandsledninger frem til tilslutningspunktet til den offentlige
kloak.

Det kraever tilladelse at tilslutte regnvand fra tag og overflader til den of-
fentlige kloak. For at undga overlgb i kloakken er retten til at aflede regn-
vand begraenset. Afledningsretten afhaenger af grundens arealanvendelse
og er fastsat i Glostrup Kommunes spildevandsplan. Glostrup Kommune
stiller krav om vandbremse svarende til grundens afledningsret, ved til-
kobling af regnvand til offentlig kloak.

Jordforurening
Der er ikke kortlagt forurening indenfor lokalplanens omrade, og der er
ikke kendskab til vaesentlig jordforurening.

Omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret, hvilket betyder, at det
ma forventes, at den gverste jord er lettere forurenet.

Det betyder ogsa at jord, der flyttes fra ejendomme i omradet, skal an-

meldes til Glostrup Kommune inden flytning, og der som udgangspunkt
skal tages pregver af den jord, der flyttes.
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Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres tegn pa
jordforurening, skal Glostrup Kommune kontaktes.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlaegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2019.
Lokalplanomradet ligger i det ydre storbyomrade, og indenfor det stati-
onsnaere omrade omkring Glostrup Station og den kommende station
ved Priorparken.

Lokalplan GL 91.1 udlaegger omradet til boligomrade, hvilket er i overens-
stemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2013 — 2025 for Glostrup Kommune
Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens omrade GBO6.

For omrade GBO6 galder fglgende rammer for lokalplanlaegningen:

Omradenavn Parcelhusomrade i Sgndervangen
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Boligomrade, Aben-lav boligbebyggelse
Fremtidig zone Byzone

Grundstgrrelse (m2) 700

Max hgjde (m) 8,5

Bebyggelsesprocent 35% beregnet ud fra den enkelte grund
Max. antal etager 1,5

Notat Der ma maks. afledes regnvand fra 40 % af
grundens bruttoareal til offentlig kloak

Lokalplan GL 91.1 er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Ophaevelse af lokalplan

Lokalplanomradet har hidtil veeret omfattet af lokalplan GL 91 for Sgnder-
vangskvarteret. Med vedtagelse af naervaerende lokalplan ophaeves lokal-
plan GL 91 for den del, som er omfattet af lokalplan GL 91.1.

Servitutter og deklarationer
| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationer for ejen-
dommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet.

Der er ved gennemgangen ikke fundet deklarationer, som strider mod
planens bestemmelser, skgnnes foreeldet eller uden betydning, eller som
af anden arsag bgr aflyses.
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Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

| Glostrup Kommune er grundvandet fra naturens side ikke saerlig godt
beskyttet, hvilket ggr det sarbart. Lokalplanomradet ligger inden for et
indvindingsopland for alment drikkevand. Derfor er det vigtigt at fore-
bygge forurening.

| Lokalplanomradet (ved Peders Kilde) ligger desuden et boringsnaert be-
skyttelsesomrade (BNBO) pa grund af en drikkevandsboring pa vandvaer-
kets grund, hvorfor der skal vaere seerlig opmaerksomhed pa beskyttelse
af denne boring.

Afvanding og nedsivning fra sarligt parkerings- og kgrearealer pa privat
grund skal ske under hensyn til grundvand og nzerliggende recipienter.
Derfor kraever det tilladelse fra Glostrup Kommune at nedsive overflade-
vand. Se www.glostrup.dk/nedsivning. Pa forurenede arealer ma der ikke
etableres anlaeg til nedsivning af regnvand.

Lokalplanens krav om maksimal befaestelse understgtter ogsa dannelsen
af grundvand. Hver enkelt grund ma hgjst befaestes eller bebygges med
40% og i forhaverne (indtil 5 meter fra vej) ma befaestelsesgraden hgjst
vaere 50%.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper,
der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og
rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag 1V, jf. Bekendtgg-
relse om administration af planloven i forbindelse med internationale be-
skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1595 af 6. decem-
ber 2018). Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om
de kan skade Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa di-
rektivets bilag IV.

Natura 2000:

Det aktuelle planomrade er udbygget byzone og neermeste Natura 2000-
omrade er Vestamager og havet syd for (Natura 2000-omrade nr. 127),
som ligger ca. 7 km sydegst for det aktuelle areal.

Glostrup Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke udpegnings-
grundlaget for dette eller andre Natura 2000-omrader.

Bilag IV-arter:

Kommunen har ikke kendskab til eksisterende bilag IV-arter i omradet, og
pa grund af lokalplanomradets karakter, ses der ikke at veere relevante le-
vesteder til de bilag IV-arter, som hidtil er registreret i Glostrup
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Kommune. Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil skade beskyttede
arter pa direktivets bilag IV.

Byggelinjer
Bortset fra lokalplanens bestemmelser i § 6.4 og § 6.5 er omradet ikke
omfattet af byggelinjer efter anden planlagning eller lovgivning.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkeeologi,
Antikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af mu-
seumsloven — lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014, § 27 stk. 2). Op-
lysninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.

Miljgscreening

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) har myndigheder pligt til at miljg-
vurdere planer og programmer, der fastleegger rammer for fremtidige an-
legstilladelser til projekter, der kan have vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvur-
dering, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening.
Pa grundlag af denne screening har kommunen vurderet, at det byggeri,
som lokalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa vaesentlig pa-
virkning af miljget, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Det er ligeledes vurderet, at den miljgmaessige indvirkning af Lokalplan
GL 91.1 ikke vil have signifikant betydning udenfor Glostrup Kommunes
graenser og dermed pavirke andre myndigheders omrader — herunder na-
bokommuner.

Tilladelser fra andre myndigheder

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropri-
ere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af al-
mene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke be-
tingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
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medfgr af en lokalplan inden for en frist pa maksimalt 5 ar fra den ende-
lige lokalplans offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfg-
relse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspro-
priation i vejlovens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og processuelle
regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter Planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter Vejloven.
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Sikring af lokalplanens formal

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen,
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og endring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anven-
delse af ejendomme kan fortszette som hidtil.

Tilladelse fgr endelig vedtagelse

Nar fristen for fremseettelse af bemaerkninger og andringsforslag er ud-
Ipbet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at en ejendom bebyg-
ges eller udnyttes efter lokalplanforslaget, hvis dette er i overensstem-
melse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde et
st@rre byggearbejde m.v.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra 30. april 2025 og indtil den
endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil den 30. april
2026.

Bemarkninger og sendringsforslag
Bemaerkninger og eendringsforslag til lokalplanforslaget sendes til:

Center for Miljg og Teknik
Radhusparken 4

2600 Glostrup
plan@glostrup.dk

senest den 2. juli 2025.

Yderligere oplysninger om forslaget kan fas ved henvendelse til:
Center for Miljg og Teknik
Radhusparken 4
2600 Glostrup

plan@glostrup.dk
TIf: 43 23 63 56
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81.

1.1

§2.

2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL 91.1

for Spndervangskvarteret

| henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024) fast-
settes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

— at sikre, at omradet anvendes til aben-lav boligbebyggelse

— at sikre bevaring af de mest karakterskabende af omradets oprinde-
lige huse, og derved sikre kvarterets kulturhistorie og saerlige karakter
med bygninger i forskellige stilarter og med forskellig alder

— atsikre, at nye huse bliver naensomt indpasset i kvarteret med et be-
graenset fodaftryk og et harmonisk facadeudtryk

— at give mulighed for til-, om- og nybyggeri

— at sikre udvalgte bevaringsvaerdige treeer

— at styrke omradets grgnne fremtraeden, med grgnne forhaver og
gamle haver.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 9ml, 9mi, 9mg, 9mf, Ime, 9ly, 9lx, 9lv, 9lu, 9ll, 9lk, 9li,
9lh, 9lg, 9lf, 9ey, 9ex, 9eu, 8pm, 8ns, 8nr, 8lg, 8ih, 8ig, 8if, 8ie, 8id, 8ic,
8ib, 8ia, 8h@, 8hae, 8hz, 8hy, 8hx, 8hv, 8hu, 8ht, 8hs, 8hr, 8hqg, 8hp, 8ho,
8hn, 8hm, 8hl, 8hk, 8hi, 8hh, 8hg, 8hf, 8he, 8hd, 8hc, 8hb, 8gee, 8fg, 8fr,
7000bn, 7000ak, 7000ai, 10aa, 10¢, 10ip, 10in, 10ii, 10if, 10ie, 10id, 10ic,
10ib, 10ia, 10hae, 10hx, 10hv, 10hu, 10ht, 10hs, 10hr, 10ho, 10hn, 10hm,
10hl, 10hk, 10hi, 10hh, 10hg, 10hf, 10he, 10hd, 10hb, 10ha, 10ge, 10gz,
10gy, 10gx, 10gv, 10gu, 10gt, 10gs, 10gr, 10gq, 10gp, 10gl, 10gk, 10gh,
10gg, 10gf, 10gc, 10gb, 10ga, 10fg, 10fae, 10fz, 10fx, 10fu, 10ft, 10fs, 10fr,
10fq, 10fp, 10fo, 10fn, 10fm, 10fl, 10fk, 10fi, 10fh, 10fb, 10fa, 10eg,
10ee, 10ez, 10ey, 10ex, 10ev, 10eu, 10et, 10es, 10em, 10el, 10ek, 10eg,
10dz, 10dx, 10dv, 10du, 10dt, 10ds, 10dr, 10dq, 10dp, 10do, 10dn, 10dm,
10dl, 10dk, 10di, 10dh, 10dg, 10df, 10de, 10dd, 10dc, 10db, 10da, 10cg,
10cae, 10cz, 10cy, 10cx, 10cv, 10cu, 10ct, 10cs, 10cr, 10cq, 10cp, 10co,
10cn, 10cm, 10cl, 10ck, 10ci, 10ch, 10cg, 10ce, 10cd, 10cc, 10cb, 10ca,
10bg, 10bae, 10bz, 10by, 10bx, 10bv, 10bu, 10bt, 10bs, 10br, 10bq, 10bp,
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2.2

2.3

8§3.

3.1

Note:

3.2

3.3

Note:

§4.

4.1

10bo, 10bn, 10bk, 10bi, 10bh, 10bg, 10bf, 10be, 10bd, 10bc, 10bb, 10ba,
10b, 10a@, 10aee, 10az, 10ay, 10ax, 10av, 10au, 10at, 10as, 10ar, 10aq,
10ap, 10ao, 10an, 10am, 10ai, 10ah, 10ag, 10af, 10ae, 10ad, 10ac, 10ab
samt del af vejareal 7000c, alle af Glostrup by, Glostrup, samt alle parcel-
ler, der efter den 30. april 2025 udstykkes fra de naevnte ejendomme og
vejarealer.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne A og B, som vist pa kortbi-
lag 1.

Omradet ligger i byzone

Omradets anvendelse

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal i form af dben-lav
boligbebyggelse til helarsbeboelse.

Erhverv i egen bolig er dog tilladt i et boligomrdde, ndr det udgves af be-
boerne uden fremmed medhjaelp, og ndr ejendommens karakter af bolig-
ejendom og kvarterets praeg af boligomrdde i gvrigt fastholdes.

Der ma indenfor lokalplanens omrade ikke etableres spillehaller eller an-
den form for gevinstgivende virksomhed med udbetaling af kontante
premier.

Indenfor omradet kan der opfgres de tekniske anleeg (energi, vand, tele,
netvaerk, signalstyring og lignende), der matte veere ngdvendige for at
sikre omradets forsyning under forudsaetning af, at disse bygningers ydre
harmonerer med omgivelserne. Der ma dog ikke opstilles stgrre, mar-
kante master til telekommunikation eller lignende uden forudgaende di-
spensation efter planlovens § 19.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlaeg til et omrddes forsyning (energi, vand, tele, net-
veerk, signalstyring og lignende).

Udstykninger

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke udstykkes yderligere, dog kan
mindre arealoverfgrsler tillades.
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§5.

5.1

5.2

53

§6.
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Note:

8§7.

7.1

Vej-, adgangs- og parkeringsforhold

Vejadgangen til omradet skal ske fra @rnebjergvej og Brondbyvesterve;.
Der skal vaere adgang til stiforbindelsen under jernbanen til Gerdasve;j.

Der skal anlaegges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig pa egen grund.

Der ma kun etableres én overkgrsel pa maksimalt 5,2 meter pr. grund.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejendom.

Indenfor delomrade A ma bebyggelsen ikke opfgres med mere end én
etage med udnyttet tagetage, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5
meter.

Indenfor delomrade B ma bebyggelsen ikke opfgres med mere end én
etage, og bygningshgjden ma ikke overstige 7 meter.

Langs alle veje fastlaegges en byggelinje pa 5 meter fra vejskel som vist pa
kortbilag 2. Pa arealer mellem byggelinje og vejskel ma der ikke opfgres
bebyggelse, dog med undtagelse af carporte som fastlagt i § 6.5.

Carporte ma placeres pa arealet mellem byggelinje og vejskel under for-
udsaetning af, at carportens udhaeng er mindst 0,5 meter fra vejskel, og at
carportens stolper placeres mindst 1,5 meter fra vejskel. En carport skal
veere dben i de to langsider eller eventuelt bygget sammen med et hegn i
naboskel. Se ogsa § 9.2

Ny bebyggelse skal udformes saledes, at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for trafikst@j er overholdt for boliger og de tilhgrende
udendgrs opholdsarealer.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning om trafikstaj nr. 4/2007: ”St@j
fra veje” og Miljastyrelsens vejledning nr. 1/1997, ”St@j og vibrationer fra
jernbaner”. Bygningsreglementets kap. 17 varetager ogsa stajforhold.

Bebyggelsens udformning

Indenfor delomrade A ma der etableres kviste pa huse med taghaeldning
pa over 30 grader. Bredden af en kvist ma hgjst veere 3 meter, fronten
skal besta af oplukkelige vinduer, og siderne (flunkerne) ma ikke veere af
glas. Kviste skal have en indbyrdes afstand pa mindst 1,5 meter. Den sam-
lede lengde af kviste og tagvinduer ma ikke overstige 1/3 af tagfladens
samlede laengde. Se dog § 8.1 og § 8.10 om bevaringsvaerdige bygninger.
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7.2

7.3

7.4

Note:

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Indenfor delomrade B ma taghzeldning ikke veere over 30 grader.

Inden for lokalplanens omrade ma tagvinduer kun opsaettes enkeltvis el-
ler i grupper, hvor de sidder hgjst to og to ved siden af hinanden og/eller
over hinanden.

Der ma etableres solenergianlaeg (solceller, solfangere mv.) pa tage eller
facader. Se dog § 8.14 om bevaringsvaerdige bygninger. Et solenergianlaeg
ma kun opsaettes som et rektanguleert felt, skal fglge tagets haeldning og
ma ikke placeres naermere tagets kant eller rygning end 0,5 meter. Nye
typer af solceller, som er udformet, sa de ligner tagsten eller husets gv-
rige tagmateriale, ma dog anvendes pa hele tagfladen uanset anlaeggets
form og afstand til tagets kant.

Solcellepaneler skal antirefleksbehandles (maks. refleksionsniveau 15%),
og ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, genboer eller forbipas-
serende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for solenergian-
laeg.

Der ma ikke opseettes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken
pa bygninger eller master, der er synlig fra offentlig ve;j.

Udvendige tekniske installationer som udluftningsanlaeg, aftraekskanaler
og lignende skal udformes som en integreret del af bygningens arkitektur.

Skiltning er ikke tilladt bortset fra almindelig navne- og husnummerskilt-
ning. Skiltning til erhverv i egen bolig kan tillades, men ma ikke vaere
stgrre end 0,5 m?2. Skilte ma ikke bevaege sig, blinke eller lyse, og skilte til
erhverv skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Nedenstaende bestemmelser gaelder kun for opfgrelse af et nyt beboel-
seshus

For delomrade A gaelder, at hvis et nyt beboelseshus gnskes opfgrt med

et samlet bruttoetageareal pa mere end 150 m?, skal det opfgres som én
etage med udnyttet tagetage (1% plan). Mindst % af husets bruttoetage-
areal skal veere i tagetagen.

Laengden pa en sammenhangende tagryg eller tagflade pa et nyt beboel-
seshus ma vaere hgjst 20 meter. Dette geelder ogsa for den samlede
lengde af taget pa et hus med integreret carport eller garage.

Hvis et nyt beboelseshus gnskes opfert med sadeltag, der vender gavlen
mod vej, skal formen pa denne gavl veere symmetrisk. Dette gaelder ogsa
for en integreret carport eller garage, der vender gavlen mod ve;j.
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7.11

§8.

8.1

8.2

8.3

8.4

Note:

8.5

Hvis et nyt beboelseshus gnskes opfgrt med integreret garage, ma den
facade, der vender mod vej, kun vaere med garageporte, hvis den samme
facade ogsa indeholder vinduer i stueetagen.

Bevaring af bebyggelse

Pa de ejendomme, som er markeret med r@d signatur pa kortbilag 3, er
den oprindelige beboelsesbygning udpeget som bevaringsveerdig og ma
derfor ikke nedrives eller endres udvendigt uden dispensation efter plan-
lovens §19. Det fremgar af bilag A hvilke bygninger, der regnes for at
veere oprindelige beboelsesbygninger, og hvordan deres udformning var,
da de blev opfort.

Pa ejendomme, som er markeret med gregn ring pa kortbilag 3, er der
seerlige bygningsdetaljer, som ikke ma andres uden dispensation efter
planlovens §19. Det fremgar af bilag A hvilke bygningsdetaljer, der er tale
om.

Der kan gives dispensation efter planlovens §19 til nedrivning, hvis huset
har sa vaesentlige konstruktive skader og mangler, at det udggr en doku-
menteret sundheds- og/eller sikkerhedsrisiko, eller hvis Kommunalbesty-
relsen vurderer, at nedrivning og efterfglgende opfgrelse af et nyt hus
samlet set vil vaere til gavn for kvarteret.

Der kan gives dispensation efter planlovens §19 til udvendige andringer,
hvis de gnskede sendringer kan udfgres sa husets arkitektoniske og kul-
turhistoriske veerdi ikke forringes.

En dispensation er en undtagelse fra reglen. Det betyder, at man kun kan
opnad tilladelse til nedrivning eller udvendige aendringer af huset, hvis
Kommunalbestyrelsen giver saerskilt tilladelse.

For nedrivning kan det f.eks. vaere, hvis huset er i sa ddrlig stand, at det er
til fare for menneskers sundhed eller sikkerhed. Kommunalbestyrelsen kan
0gsa give tilladelse til nedrivning, hvis det sk@gnnes, at et konkret @gnske
om nybyggeri vil gavne oplevelsen af kvarteret som kulturmiljg.

Udvendige aendringer som fx tilbygninger, nye vinduer, nyt tagmateriale,
solceller mv. kraever ogsG Kommunalbestyrelsens serlige tilladelse. Her
kan der opnds dispensation, hvis det konkrete projekt kan udfgres i re-
spekt for husets arkitektoniske og kulturhistoriske veaerdi. En dispensation
kan fx vaere betinget af, at der vaelges en vinduestype, som passer til hu-
set.

Der kan kun opnas dispensation til tilbygninger, udestuer og overdaeknin-
ger, hvis disse placeres pa husets bagside eller sa vidt muligt uden at
veere synlige fra vejen.
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8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

Der kan kun opnas dispensation til at opfgre tilbygning til det oprindelige
hus, hvis tilbygningen er trukket mindst 0,5 meter tilbage fra den facade,
der vender ud mod vej, sa de oprindelige hushjgrner fortsat markerer sig
fra gadesiden. Se bilag C.

Der kan kun opnas dispensation til nye eller endrede vindues- og dgrpla-
ceringer (murhuller), hvis der kan opnas en ny harmonisk og velproporti-
oneret helhed. Ved @&ndringen skal der etableres stik, murstensforbandt
og murveaerksdetaljer svarende til det oprindelige hus.

Der kan ikke opnas dispensation til at male, vandskure, filtse, pudse eller
pa anden made &ndre blank mur (ubehandlede mursten), sa det origi-
nale udtryk ikke kan genskabes.

Gesimser, stik over vinduer og dgre og lignende traditionelle murdetaljer
ma ikke andres eller slgjfes uden dispensation.

Der kan kun opnas dispensation til kviste, hvis kvisten placeres harmonisk
i tagfladen, at vinduesudformning svarer til husets gvrige vinduer og at §
7.1 om kvistes udformning i gvrigt er overholdt.

Der kan kun opnas dispensation til udskiftning af vinduer, hvis der vaelges
type og opsprosning, der tilbagefgrer eller tilnsermer huset til det oprin-
delige udseende. Udskiftning med samme vinduestype som det eksiste-
rende vil ogsa kunne tillades. Ved udskiftning af enkelte vinduer pa en fa-
cade med flere tilsvarende vinduer skal der tilstraebes en stilmaessig sam-
hgrighed mellem de nye og de gamle vinduer. Se bilag C.

Der kan kun opnas dispensation til udskiftning af tagmateriale, hvis der
vaelges et materiale, der tilbagefgrer eller tilnsermer huset til det oprin-
delige udseende. Udskiftning med samme materialetype som det eksiste-
rende tag vil ogsa kunne tillades. Tagform, taghaeldning, valm og opskalk-
ning ma ikke aendres i forhold til husets oprindelige udseende. Skorstene
ma ikke nedtages eller fjernes. Tagudhaeng ma ikke slgjfes. Vindskeder
ma ikke afkortes, tilfgjes knaek eller sammenfgjes med tilbygninger. Se bi-
lag C.

| forbindelse med efterisolering kan der kun opnas dispensation til at ta-
get haeves, hvis det er ngdvendigt af byggetekniske arsager, og hvis de ar-
kitektoniske detaljer omkring gesimser, tagudhang og sternkant bliver
bevaret sa vidt muligt.

Der kan kun opnas dispensation til solenergianlaeg pa tagflader eller faca-
der, der ikke er synlige fra vej. Nye typer af solceller, som er udformet, sa
de ligner den gvrige tagflade, kan dog tillades ogsa pa synlige tagflader.
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§9.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Note:

§10.

10.1

Ubebyggede arealer og hegning

Max. 40% af den enkelte ejendoms areal ma bebygges eller befaestes.
Max. 50% af den del af grundens areal, der ligger mellem byggelinje og
vejskel ma befaestes. Se § 6.4.

Hegn langs vejskel og naboskel inden for byggelinjen fastlagt i § 6.4 ma
kun vaere levende hegn, abent stakit eller stensatning. Levende hegn ma
vaere hak, buske eller lignende pa hgjst 1,8 meter. Ved stakit forstas et
abent, fast hegn pa hgjst 1,1 meter. Stensatning ma vaere hgjst 0,6 me-
ter. Hvis en carport placeres i naboskel, ma der i dette skel veere fast
hegn pa hgjst 1,8 meter. Se § 6.5.

| forbindelse med byggemodning forud for nybyggeri ma hgjst 80% af
grundens areal ryddes for eksisterende beplantning.

Opbevaring af uindregistrerede kgretgjer ma ikke finde sted pa de ube-
byggede arealer.

Opbevaring af campingvogne og bade ma kun finde sted, hvis de placeres
bag hakbeplantning.

Opbevaring af byggematerialer og andet oplag ma ikke finde sted inden
for det areal, som er omfattet af byggelinje. Se § 6.4.

Udendgrs belysning ma ikke bleende eller vaere til vaesentlig gene for om-
givelserne.

Beholdere til affaldssortering skal placeres sa lidt synligt fra vej som mu-
ligt. Hvis beholderne placeres langs vejskel, skal de vaere trukket lidt til-
bage pa grunden, og der skal veere etableret en afskaermning i form af
haek eller lavt hegn mellem dem og fortovet.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Bevaringsvardig beplantning

Beplantning som vist pa kortbilag 4 er udpeget som bevaringsveerdig ma
ikke fjernes, beskaeres vaesentligt eller pa anden made a&ndres vaesentligt
uden dispensation efter planlovens § 19.
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§11.

111

11.2

11.3

11.4

Note:

11.5

812.

12.1

12.2

§13.

Regnvand, spildevand og grundvand

Det krzever tilladelse at tilslutte regnvand fra tag og overflader til den of-
fentlige kloak. Glostrup Kommune stiller krav om vandbremse svarende
til grundens afledningsret.

Kloakering i forbindelse med bebyggelse eller omlaegning af belagte area-
ler skal udfgres med separate regnvandsledninger frem til det offentlige
tilslutningspunkt.

Regnvand fra tag og overflader (befaestede arealer) skal ledes til lokale
forsinkende anlaeg inden evt. tilslutning til regnvandskloak.

Anlag til forsinkelse af regnvand skal dimensioneres, sa afledningsretten
for arealet ikke overskrides og sa regnvand ikke Igber ind til naboejen-
domme, ud pa vejareal eller i kloak.

Forsinkende anlaeg skal til enhver tid kunne hdndtere den vandmangde,
der kan forventes pG ejendommen ved en normal regnhaendelse. En nor-
mal regnhaendelse er en nedbgrsmaengde, der er mindre end hvad der er
fastsat som serviceniveau for kloakkerne. | lokalplanomrddet er det en 10-
drshaendelse.

Anlaeg til forsinkelse af regnvand kan udfgres med overlgb til offentlig
kloak. Ny bebyggelse skal indrettes, sa eventuelt overlgb ggr mindst mu-
ligt skade og vandet hindres adgang til vitale bygningsdele eller opbeva-
rede veerdier.

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug
for:

— parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i

§5,

— bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning,

Ophevelse af xldre lokalplaner

Lokalplan GL 91 af 25. juni 2008 ophaves for det omrade, der er omfattet
af naervaerende lokalplan.
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§14.

§15.

Ophevelse af servitutter og deklarationer

Lokalplanen ophaever ingen servitutter og deklarationer.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Glostrup Kom-

munalbestyrelse, den 23. april 2025.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 24. april 2025.

Kasper Damsgaard

Borgmester ) ﬁ I /g ” [/) mi y{f’/

Anders Asmind
Centerchef
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Bllag A Seerligt bevaringsvaerdige bygninger

Enighedsvej 6

|

Enighedsvej 13 Bevaringsvaerdige murdetaljer:

Rundt vindue med Gesimskant med

; e e g s
stjerneopsprosning. skratstillede mursten. e I ‘» sy T
Tagudhaeng med synlige . : . . .
spaer. Originale bygningstegninger findes ikke.

Den viste tilbygning ved indgangspartiet er
ikke omfattet af bevaringsbestemmelser.

Iriskrogen 3

Rosenvej 3




Bllag A Seerligt bevaringsvaerdige bygninger

S¢nderva ngsvej 7 .49-,.4...«»«//“» s ML

Bevaringsveaerdig detalje:

Originalt navnetraek
pa facaden

Originale bygningstegninger findes ikke.

Huset vurderes at veere stort set uendret i forhold til da
det blev bygget. Der er dog skiftet vinduer, som tidligere
har vaeret sprosseopdelt og sandsynligvis hvidmalede.

Glatpudset gesims. Vurderes
at veere original, selv om den
ikke fremgar af tegninger.

@rnebjergvej 15

Tagudhaeng og spaer med traeudskaeringer. - i,
Lodrette ventillationsabninger

S —

ﬂti

D




Bllag A Seerligt bevaringsvaerdige bygninger

@rnebjergvej 24

Bevaringsvaerdige murdetaljer:

-W

Oval frise med navnetraek.

Selv om det runde vindue ikke

er originalt, er det pa grund af
den fine detaljering udpeget som
bevaringsveaerdig murdetalje.

@rnebjergvej 34

@rnebjergvej 43

Bevaringsvaerdige murdetaljer:

Ge5|mskant med skratstillet

R
oot flor Miw: SE1 P S50

rulleskifte. Higrner med o,
R L
kvadreudsmykning. ”W;%:%M”
¢ Bodlesien !
M.V.W
MLt _—




Bilag C - Udvendige a&ndringer af bevaringsveerdige bygninger

For de bevaringsveerdige huse
fastleegger lokalplanen, at
husenes vigtigste hove-
delemnter som tagform,
taghaeldning, tagudhang,
skorstene, valm og opskalk-
ning skal bevares.

Murhuller ma ikke aendres i
stgrrelse og proportioner.

SPAR

TAGSTEN

Tag med halvvalm 3
MURET GESIMS

En tilbygning til det oprindelige
hus skal vaere trukket mindst
50 cm tilbage, sa husets
hjgrner star tydeligt frem.

Gavlens vindskede ma ikke
afkortes, tilfgjes knaek eller
sammenfgjes med tilbygninger.

Nar man skifter vinduer i

et bevaringsveerdigt hus,
skal man veelge en vin-
duestype, som tilnsermer
huset til det oprindelige
udseende - eller som

svarer til de eksisterende
vinduer.

Nar der er tale om et
bevaringsveaerdigt hus,
skal man altid sgge om
tilladelse fgr man foreta-

EEE==

‘ ]
HE

ger &ndringen.
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